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Ocenovani ve fair value je vyuzivano ve stale vétSim rozsahu. Tento koncept ocenéni je
vyzadovan ve stale vét§im mnozstvi Mezinarodnich tcetnich standarda (IAS/IFRS).

V direktivach EU je ocenéni fair value povoleno od roku 2001. Prvni definice fair value
byla uvedena v roce 1982 v tehdejsi verzi IAS 20 (Alexandr, 2003). Tato definice byla téméet
stejnd, jako definice uvedend ve slovniku pojma k IAS/IFRS: ,Fair value — Castka, za kterou
by mohlo byt v transakcich mezi znalymi a ochotnymi stranami za obvyklych podminek
sménéno aktivum nebo vyrovnan zavazek.”“ Ocetlovani ve fair value vSak neni vzdy uzivano
konzistentné.

Koncep¢ni ramec k IAS/IFRS — vychodiska k ocefiovani

Ziakladni predpoklady

Koncepéni ramec uvadi obecné uznavané ucetni zasady (IASCF, 2005). Tyto principy
uzce souvisi s ocenlovanim. Jako zakladni jsou uvedeny dva principy — akrudlni baze a zésada
nepftetrzit¢ho trvani podniku.

Na zéklad¢ akrudlniho principu jsou ucinky transakci rozpoznany v momenté, kdy jsou
uskutecnény bez ohledu na to, kdy se odehraji souvisejici penézni toky. Transakce jsou
v ucetnictvi zachyceny a vykazovany v ucetnich vykazech v tom obdobi, se kterym vécné a
casove souviseji.

Zasada nepfetrzit¢ho trvani podniku znamend, Ze ucetni vykazy jsou pfipravovany za
predpokladu, Ze podnik nema ani zdmér, ani nutnost byt zruSen, likvidovan.

Koncepéni rédmec definuje kvalitativni parametry UcCetnich vykazii — zejména
srozumitelnost, relevantnost, spolehlivost a srovnatelnost.

Relevantni informace je uZzitecnd pro uZivatele, ovliviiuje jeho rozhodovani. Takova
informace musi byt také v€asna. Relevance zahrnuje 1 zdsadu vyznamnosti.

Spolehlivé informace musi vérné zobrazovat transakci a ostatni okolnosti. Transakce musi
byt zatctovana v souladu se svou podstatou a ekonomickou realitou a ne naptiklad na zakladé
pravni formy (pfednost podstaty nad formou). Informace v ucetnich vykazech musi byt
neutralni, nepfedpojaté. Mnoho skute¢nosti zahrnutych do ucetnich vykaz je spojeno
s neurCitosti. Neurcitost musi byt rozpozndna pii piipravé vykazl a zvefejnéna podle své
podstaty a rozsahu s vyuzitim zasady opatrnosti. Opatrnost vyzaduje v podminkach nejistoty

Clanek je zpracovan jako jeden z vystupti vyzkumného zaméru Rozvoj iicetni a financni teorie a jeji aplikace
v praxi z interdisciplinarniho hlediska s registracnim ¢islem MSM6138439903.

Ing. Dana Dvorakova, Ph.D. — odborna asistentka; Katedra finan¢niho ucetnictvi, Fakulta financi a €etnictvi,
Vysoka skola ekonomicka v Praze, ndm. W. Churchilla 4, 130 67 Praha 3; <ddvorak@vse.cz>.
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stanoveni takového odhadu, ktery nenadhodnocuje aktiva a vynosy a nepodhodnocuje dluhy a
naklady. Informace ve finan¢nich vykazech musi byt Gplnd s ohledem na hranici
vyznamnosti.

Ugetni vykazy podniku by mé&ly byt srovnatelné v &ase a také mezi riznymi podniky
navzajem.

Zvolena ocenovaci baze ovliviiuje naplnéni obecné uznavanych ucetnich zdsad a naopak
tyto principy ovliviiuji aplikaci uzité ocenovaci baze. Vazba mezi principy a ocenilovanim neni
pouze teoretickou, ale i praktickou zaleZzitosti.

Definice prvkii rozvahy

Volba ocenovaci zakladny by méla byt rovnéZ v souladu s definici aktiva a zavazku. Tyto
definice jsou uvedeny v koncepénim ramci.

Aktivum je vykazano v rozvaze pokud:

= je vysoce pravdépodobné, ze ptinese ekonomicky wuzitek, ktery je podnikem
kontrolovan a ekonomické uzitky spojené s aktivem poplynou tomuto podniku;

* je vysledkem minulych udalosti;

* miiZe byt spolehlivé ocenéno.

Zavazek je vykazan v rozvaze pokud:

= je soucasnou povinnosti podniku, jejiz thrada, ktera je ocekdvanym vysledkem
existence zavazku, povede k ubytku zdrojt ztélesiiujicich ekonomicky prospéch;

= je vysledkem minulych udalosti;

* muze byt spolehlivé ocenén.

Ocenovaci baze uvedené v koncepénim ramci

Koncepcni ramec uvadi ocenovaci baze, které jsou v ucetnich vykazech uzivany v rizné
mife. Témito ocenovacimi bazemi jsou historické vydaje, bézna cena, realizovatelnd hodnota,
soucasna hodnota. Fair value v koncepcnim ramci definovana neni.

Historické vydaje jsou zaloZeny na vydajich, které byly zaplaceny pii nabyti aktiva v dobé
potizeni. Pfedstavuji historicky orientovany pohled.

Bé&znéa cena (reprodukéni cena) odpovida na otazku: “Jakou castku by podnik zaplatil,
pokud by stejné, nebo podobné aktivum pofizoval nyni?”

Realizovatelnd hodnota odpovidd na otdzku: “Co by mohl podnik v soucasné dobé za
normalnich podminek ziskat prodejem aktiva?”

BéZna cena (reprodukcni cena) a realizovatelnd hodnota jsou zaméfeny na soucasné
podminky trhu. Bézna cena vyjadfuje pozici kupujiciho a realizovatelna hodnota pozici
prodavajiciho. Tyto ocetiovaci baze se od sebe 1isi o transakcni naklady, které hradi kupujici a
nebo prodavajici. Zakladem pro obé€ ocenovaci baze je aktualni trzni cena.
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Soucasna hodnota odpovidad na otdzku: “Jaky uzitek piinese aktivum v budoucnosti?”
Aktiva jsou ocenéna na bazi diskontovanych budoucich ¢istych penéznich tokd, které se
ocekava, ze bude aktivum vytvaret za normalnich podminek podnikani. Tato ocefiovaci baze
informuje o budoucim uzitku, ktery aktivum pfinese a zohlediiuje ¢asovou hodnotu penéz.

Uvedené ocenovaci zékladny mohou byt a také jsou ve finan¢nich vykazech
kombinovany. Historické vydaje jsou nejbéznéji vyuzivanou ocenovaci zdkladnou. Bézné
ceny je podle Koncepéniho ramce vyuzivano tam, kde model historickych vydaji neni
schopen vyjadrit efekty ménicich se cen nepenéznich aktiv.

Nasledujici tabulka uvadi vybrané pozadavky kladené koncepénim rdmcem na obsah
ucetni zaveérky.

Tab. 1: Zhodnoceni oceniovacich bazi

Kvalitativni
parametr
ucetnich Naplnéni
vykazii: | Relevantnost | Spolehlivost | Srovnatelnost definice
aktiva
Ocenovaci
baze:
Historicka | n.h. 3 1 3 2-3%
cena s.k.s 2 2 2 2-3%
BéZna cena 2 2 2 2
Realizovatelna 2 2 2 2
hodnota
Soucasna hodnota 1 3 3 1
Poznamky k tabulce:

Hodnoceni splnéni parametrii je provedeno z hlediska uzivatele, ktery ma zajem
analyzovat budouci vyvoj podniku v dlouhodobém horizontu, tedy za splnéni
predpokladu trvani podniku v dohledné budoucnosti.

Splnéni parametru srovnatelnosti je brano zhlediska ocenéni jednotlivych
stejnorodych skupin aktiv ocenénych na stejné bazi, nikoliv z hlediska bilan¢ni sumy.
Parametry v tabulce jsou vzijemné zavislé, proto nesplituji predpoklad exaktnich
hodnoticich kritérii a slouzi pouze k hrubé orientaci.

n.h. = pouziti penézni jednotky o nomindlni hodnoté (nepfepoctené na pevnou kupni
silu).

s.k.s. = vyjadreni ve stalé kupni sile penézni jednotky.

* znamena, Ze jde o zavislost na konkrétnim charakteru aktiva viz déle.

Vysvétlivky ke klasifikaci v tabulce: 1 — vysoky stupen splnéni parametru, 2 — nizsi
stupen splnéni parametru, 3 — velmi nizky stupen splnéni parametru.

Zavér zuvedeného, velice zjednoduseného piehledu je evidentni. Nejrelevantnéjsi
informace poskytuje ocenéni soucasnou hodnotou. Toto ocenéni je v ptipadé ocenéni aktiva
siln¢ zavislé na zdméru podniku, na zakladé kterého se urcuji predpokladané budouci penézni
toky spojené s aktivem. Ocenéni na bazi souCasné¢ hodnoty vSak piindsi riziko moznosti
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zamérné manipulace s ocenénim aktiva, kterou lze Casto obtizné¢ dokézat. Toto ocenéni je
rovnéz malo srovnatelné.

Nejméné relevantni je ocenéni na bazi historickych cen, které nejsou piepocteny na
pevnou kupni silu penéz. Priikaznost tohoto ocenéni je vSak pomérné dobra. Je ale nutno
poznamenat, ze prikaznost a spolehlivost tohoto ocenéni zavisi na zptisobu pofizeni aktiva.
U aktiv vyrabénych a bezuplatné nabytych je ocenéni prikazné méné. Obecné lze fici, Ze
vys$i relevance ocenéni je spojena s nizsi spolehlivosti.

Koncepéni ramec v pfedmluvé k vybéru ocetiovaci zékladny uvadi: ,,Uetni zavérky se
nejcastéji zpracovavaji na bazi ucetniho modelu, ktery je zaloZen na zobrazeni schopnosti
podniku reprodukovat historicky vyjadiené ndklady a na pojeti uchovani nominalné
vyjadieného finan¢niho kapitalu. Pro splnéni stanovené¢ho cile — poskytovat informace
uzitecné pro ekonomické rozhodnuti — 1ze vhodnéji vyuzit jiné modely a pojeti, a to piesto, ze
v soucasné dobé neexistuje obecna vile pro zménu. Tento Koncepéni ramec byl zpracovan
takovym zpisobem, aby ho bylo mozno vyuzit v §irSim spektru uplatnénych ucetnich modela,
pojeti kapitalu a jeho uchovani.“ (IASCF, 2005)

V zavére¢né pasazi ¢asti koncepéniho rdmce vénované oceflovani je toto tvrzeni jeSté
zesileno:“...nékteré podniky vyuzivaji jako bazi bézné ceny, v reakci na neschopnost u¢etniho
modelu, zaloZzeného na historickych nékladech, fesit u¢inky ménicich se cen.*

Cilem mého ptispévku neni obhajoba vyuzivani historickych cen. Dtiivody, které €ini tuto
ocetiovaci zdkladnu vysoce pouzitelnou jsou ziejmé kazdému, kdo se veénoval Ucetnictvi
v praxi. Je ale tfeba si uvédomit, kdy jsou historické ceny (i za predpokladu splnéni zasady
trvani podniku v dohledné budoucnosti — going concern ) irelevantni a je nutno hledat jinou
ocenovaci bazi. Pti feSeni tohoto problému je nutno vychazet z definice aktiva, se kterou ma
byt zplisob ocenéni v souladu.

Zhodnoceni pouzitelnosti historické ceny k oceiovani nepenézZnich aktiv
ve vazbé na zpisob uzitku, ktery ucetni jednotce prinesou

Zhodnoceni

Skupina aktiv

Charakteristika

Dalsi ¢élenéni

funk¢nosti
historickych vydajia "

. Aktiva dlouhodobé
pouzivana

k ¢innosti podniku
(vyroba, obchod,
sluzby)

— fyzicky a moralné

opotiebovavana

Nevyznamna inflace

Vyhovuje historicka

cena snizovana
)

o odpisy*”

Vyznamna inflace

Vyhovuje historicka
cena prepoctena
na pevnou kupni silu™

pouzivana aktiva, jez
se neopotiebovavaji

Vyhowvuje historicka
cena

. Dlouhodobé drzena

aktiva, (mimo 1.
skupinu) ménici
svou hodnotu
relativné nezavisle
na soucasné

investice do jinych
podnikt (investice
meéni svou hodnotu

v zavislosti na vyvoji
v podniku, do néjz
bylo investovano)

splatnosti (zamér
podniku neni prodej)

— investice pfinasejici | Nevyhovuje
podstatny a
rozhodujici vliv

— investice drzené do  |Nevyhovuje *
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Zhodnoceni
Skupina aktiv Charakteristika Dalsi ¢lenéni funkénosti
historickych vydajia "
¢innosti podniku |- investice — zamér podniku je Nevyhovuje
do nemovitosti dlouhodobé drzent,
— dlouhodobé spekulace na rlist
pohledavky hodnoty investice
— dlouhodobé dluhové v dase
cenné papiry
— biologicka aktiva Nevyhovuje
méni svou hodnotu
v zévislosti na
ptirodnich procesech
(respektive na
biologické premeéne,
ktera v nich probiha);
souvislost hodnoty
aktiv s vynalozenymi
naklady je pouze
volna
3. Kratkodobé¢ drzena |— kratkodobé investice |— investice drzené Nevyhovuje
aktiva, ménici svou |— kratkodobé do splatnosti (zameér
hodnotu relativné pohledavky podniku neni prodej)
nezavisle na — zamgér podniku je Nevyhovuje
soucasné ¢innosti prodej v kratkodobém
podniku horizontu, spekulace
na nardst trzni ceny
v kratkodobém
horizontu
— biologicka aktiva Nevyhovuje
4. Zasoby Zasoby nakupované Vyhovuje historicka
za ucelem dalsiho cena 2™
prodeje, spotieby
ve vyrob¢; zasoby
vyrabéné (mimo
biologicka aktiva)

Vysvétlivky k tabulce:

*1)

V ramci hodnoceni se pfedpoklada, ze je zachovan akruélni princip a zdsada opatrnosti a

ocenéni na bazi historické ceny je snizeno pii znehodnoceni aktiva (viz dale IAS 36).

vetsing pripadi pouze inflaci.

*3)

Zjednodusené¢ se predpokladd, ze narast trzni hodnoty pouzivaného aktiva je zptsoben ve

U zésob s delSi dobou obratu ¢i pfi silné inflaci by bylo vhodné pfejit na pfepocet na
pevnou kupni silu penézni jednotky.

Aktivum je ocenovano zustatkovou hodnotou s pouzitim metody efektivni urokové
sazby. Aktiva, ktera nemaji pevny termin splatnosti se ocenuji potfizovaci cenou.

Historické ceny maji velice slabou vypovidaci schopnost u téch skupin aktiv, jejichz
hodnota ptrestava byt zavisld na prvotnim vstupnim vydaji. Tato aktiva se v pribchu casu
zhodnocuji nezavisle, nebo se slabou zéavislosti na ¢innosti podniku a jim vynakladanych
néakladech.
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Pti¢iny, které vedou k odtrzeni historické ceny a bézné trzni ceny v koncepcnim ramci
nejsou uvadény. Na koncepéni rdmec navazuje v oblasti ocefiovani z obecného hlediska
predevsim IAS 36.

IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiv

Problém ocenovani fesi 1 IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiv. Standard vyzaduje testovani
mozného znehodnoceni aktiv. Pokud je ucetni hodnota aktiva vys§i nez zpétné ziskatelna
Castka je nutno snizit hodnotu aktiva a zaznamenat ztratu ze snizeni hodnoty aktiva. Zpétné
ziskatelna ¢astka je definovana jako vyssi a to z fair value aktiva snizené o odhadnuté néklady
prodeje nebo z hodnoty uzivani.

Hodnota uZivéni je hodnota diskontovanych budoucich penéznich toki, které bude uzivani
aktiva generovat, véetné eventuelni trzby z jeho prodeje na konci doby jeho pouzitelnosti.

Fair value snizena o transakéni ndklady je definovdna jako castka, kterou lze ziskat
z prodeje aktiva pii transakci za obvyklych podminek mezi informovanymi a ke koupi ¢i
prodeji ochotnymi stranami, po odecteni jakychkoli ptirastkovych ptfimych nakladl pozbyti
(IASCEF, 2005).

Rozdil mezi definici realizovatelné hodnoty, kterd je uvedena v koncepénim ramci a mezi
fair value snizenou o transakéni naklady je, Ze standard pozaduje transakci za obvyklych
podminek, mezi znalymi, ochotnymi stranami. Vhodnym zakladem pro ur€eni fair value je
obvykle trzni nabidkova cena kupujiciho.

Obr. 1: Zakladni vychodiska IAS 36

Ke sniZeni hodnoty dojde podle IAS 36 pokud:

ucetni hodnota > zpétn¢ ziskatelna Castka

|

vyss$i z

Hodnoty z uzivani Fair value
= soucasna hodnota sniZzené o transak¢ni néklady

Fair value v IAS

Jaké je tedy v souvislosti snaznaCenymi vychodisky misto konceptu fair value
v Mezindrodnich standardech finanéniho vykaznictvi? Pojem fair value uzivd mnoZstvi
standardli pii feSeni otdzek ocenéni konkrétnich skupin aktiv a zavazkl. Obecny vyklad
filosofie této koncepce vSak chybi. Pokud se chceme dobrat odpovédi na danou otazku,
musime tedy vyjit pouze z definice fair value, kterd je definovana jako castka, ze kterou by
bylo mozné sménit aktivum nebo vyrovnat zdvazek mezi informovanymi partnery ochotnymi
uskutecnit transakcei za obvyklych podminek.
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Z definice vyplyva, ze toto ocenéni je zaloZzeno na ocenéni aktiva na konkrétni aktudlni
trzni bazi, nejednd se vSak o konkrétni trzni cenu (market value). Fair value neni cenou
konkrétni uskutecnéné transakce, jednd se o cenu, ktera by mohla byt sjednana mezi
svobodné, bez natlaku se rozhodujicimi subjekty na trhu, motivem sménné transakce je profit
obou stran. ,,...Ochotny prodéavajici neni ani nedockavy, ani k prodeji donuceny prodejcem, ¢i
ptipraven k prodeji za jakoukoliv cenu, ale ani tim, kdo je pfipraven trvat na cen¢ , kterd neni
sohledem na stav trhu redlné¢ dosazitelna, ...je chapan jako trhu znaly, hypoteticky
vlastnik...“ (viz IAS 40 — IASCF, 2005).

Definice nespecifikuje, zda se jednéa o realizovatelnou hodnotu ¢i béznou (reprodukéni)
cenu. Neupiesiiuje tedy, zda mad byt ocenéni feSeno zpohledu kupce ¢i prodavajiciho,

jednotlivé standardy pak mohou tento pohled specifikovat.

Problémem je, jak zaroven dosahnout sjednoceni piistupu k urCité ocetiovaci bazi a
zaroven ocenit aktivum tak, aby ocenéni vyjadiovalo ekonomicky efekt, ktery piinese
konkrétnimu podniku.

Ocenéni ve fair value by mélo byt ocenénim, které co nejlépe a nejobjektivnéji odrazi
aktudlni situaci na trhu tak, aby pfindSelo relevantni informaci o aktivech konkrétniho
podniku.

Neexistuje-1i dostatecné rozvinuty trh pfipousti nékteré standardy explicitné i vyuziti
ocenéni na bazi soucasné hodnoty budoucich ¢istych penéznich tokt, jako vhodnou bazi pro

stanoveni fair value.

Standardy, které se podrobnéji zabyvaji variantami uréeni fair value uvadeji vétSinou
nasledujici moznosti.

MozZnosti urceni fair value uvadéné v nékterych standardech
e Vychozi ocenéni — trzni cena aktivniho trhu

e Neni-li k dispozici trzni cena aktivniho trhu — pouziti alternativnich odhada trzni hodnoty
— vychodiskem muze byt:

= cena posledni transakce nedoslo-li ke zménam,
= cena obdobného aktiva se zohlednénim rozdilu,
= soucasna hodnota budoucich penéznich toki.

Jednotlivé standardy mohou uvadét i jiné zplsoby zjiSténi fair value s ohledem na specifika
oblasti, které¢ upravuji.

Standardy, které jsou pfedmétem zkoumdéni pro ucely tohoto piispévku a vyuzivaji
ocenéni ve fair value, Ize rozdélit zhruba do tfi skupin:

a) Standardy davajici moznost volby mezi fair value a historickou cenou.
b) Standardy preferujici a vyzadujici oceniovani upravovanych polozek rozvahy ve fair value.

¢) Standardy, které preferuji, nebo ptedepisuji pouzivat fair value v momenté rozeznani
aktiva a dale.
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ad a) Standardy davajici moZnost vybéru mezi fair value a historickou cenou.

Mezi standardy, které pouzivaji fair value jako alternativni metodu k historické cené patii
zejména IAS 16 a IAS 38.

IAS 16 — Pozemky, budovy, zatizeni (1998) uvadi, Ze polozka pozemk, budov a zatizeni
muze byt zanesena v precenéné Castce, ktera odpovida fair value k datu piecenéni po odecteni
naslednych opravek a naslednych kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Pfecenéni by mélo
byt provadéno s takovou pravidelnosti, aby se ucetni hodnota vyznamné nelisila od fair value
k rozvahovému dni. V § 30 uvadi, fair value pozemka a budov je obvykle jejich trzni cena.
Tato hodnota je stanovena odhadem bézn¢ provadénym profesionalnim odhadcem.

V IAS 38 — Nehmotna aktiva (1998) je obdobné jako v IAS 16 moznost volby mezi
oceniovanim historickou cenou sniZzenou o opravky a ztraty ze snizeni hodnoty a fair value.
Fair value by méla byt zjiSténa na zékladé¢ porovnani cen na aktivnim trhu. Standard
vyzdvihuje dilezitost spolehlivosti takového piecenéni, coz je pfirozené vzhledem k rizikiim,
ktera jsou spojena se specifickym charakterem nehmotnych aktiv.

Ocenovani aktiv v obou vyse zminénych standardech je nutno dale podfidit ustanoveni
IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiv.

ad b) Standardy preferujici ¢i vyZadujici oceflovani upravovanych poloZek rozvahy
ve fair value.

Mezi standardy preferujici ocenovani fair value patii zejména IAS 40 — Investice do
nemovitosti (2000). Investice do nemovitosti se ocefiuji v momenté prvotniho rozpoznéani
v potizovacich nakladech. Pfi stanoveni ucetnich pravidel si podnik musi vybrat mezi
modelem oceflovani ve fair value a modelem oceniovani historickou cenou. Zvoleny model
musi potom pouzivat pro veskeré investice do nemovitosti. Zménu pravidel je mozno provést
pouze tehdy, pokud by tato zména vedla ke zvySeni vypovidaci schopnosti tcetni zdvérky,
coz je vpripadé¢ prechodu od fair value khistorické cené dle standardu velmi
nepravdépodobné. Pokud podnik zvoli pro ocenéniinvestic do nemovitosti v rozvaze
historickou cenu musi fair value investic zvefejnit alesponi v komentati k ucetnim vykazim.

Fair value investice je dle standardu obvykle jeji trzni hodnota, kterd ptedstavuje
nejpravdépodobnéjsi cenu dosazitelnou na trhu k rozvahovému dni. Je to nejlepsi dosazitelna
cena prodavajiciho a nejvyhodnéjsi cena redlné dosazZitelna kupujicim. Urceni fair value
nezavislym znalcem je dle standardu zadouci, ale nikoliv povinné. Fair value neni snizovana
o transak¢ni néklady, které mohou podniku vzniknout z divodu prodeje.

Standard klade velky diraz na definici fair value ve smyslu dodrZeni nezavislosti a
pfiméiené informovanosti prodavajiciho a kupujiciho. Nesmi se jednat o cenu, kterd by byla
dosazena za atypickych podminek nebo ve stavu natlaku ¢i tisné.

V piipadé, Ze bézna cena (cena aktivniho trhu) neni zndma, podnik mizZe vychazet pfi
stanoveni fair value z béznych cen aktivniho trhu s rozdilnymi nemovitostmi upravenymi tak,
aby zohlednovaly dané rozdily. Lze rovnéz vyjit z ceny jiz neaktivniho trhu a zohlednit
veskeré zmény ekonomickych podminek. Dalsi moznosti stanoveni fair value je ocenéni na
bazi spolehlivého vypoctu diskontovanych penéznich tokii. Pouzité diskontni sazby musi
odrazet bézné trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani pené¢znich tokd.
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Okrajovéji (vzhledem k jejich hlavnimu poslani) se oceniovanim investic zabyvaji i IAS
26 — Penzijni plany (1994) a IAS 19 — Zaméstnanecké pozitky (1998). Dle téchto standardi je
povinnost ocenovat fair value aktiva, kterd byla pofizena za tcelem ulozeni prostredki
kumulovanych na zaklad€ penzijniho planu.

ad ¢) Standardy preferujici nebo vyZadujici ocenéni ve fair value jiZ v momenté
rozeznani aktiva.

IAS 30, 32, 39 vyzaduji ocenovani fair value. Pfedmétem téchto standardl jsou finan¢ni
nastroje. Dle IAS 30 — Zvetejnéni udajii v ucetnich zavérkach bank a obdobnych finan¢nich
instituci (1994), banky vykazi fair value svych financnich aktiv a zdvazka dle pozadavka IAS
32 — Finan¢ni ndstroje: zvefejnéni a vykazovani a IAS 39 — Finan¢ni néstroje: Uctovani a
ocenovani.

IAS 32 Financ¢ni nastroje: Zvetejiiovani a prezentace (1998) neni jiZ omezen pouze pro
bankovni sektor a pozaduje, aby podnik u kazdé skupiny finan¢nich aktiv a financ¢nich
zavazkl, v rozvaze vykazanych i nevykazanych, zvetejnil v ti€etni zaverce informaci o jejich
fair value. Pokud zjisténi fair value neni mozné s dostate¢nou spolehlivosti, nebo by zjisténi
fair value bylo pfili§ ¢asové, nebo finanéné ndrocné, je tieba tuto skutecnost zvetejnit v rdmci
komentare k ucetnim vykazim.

Pokud je financni ndstroj obchodovdn na aktivnim, likvidnim trhu, je obvykle
nejspolehlivéjsim dikazem o vysi fair value kotovana trzni cena. Trzni cenu drzené¢ho aktiva
nebo emitovaného zavazku ptfedstavuje obvykle aktudlni nabidkova cena kupujiciho a trzni
cenu aktiva, které ma byt pfedmétem akvizice predstavuje nabidkova cena prodavajiciho.
JestliZe neexistuje dostate¢né rozvinuty aktivni trh, miiZze pro stanoveni fair value slouZit cena
posledni uskute¢néné transakce, od data této transakce by vSak nesmélo dojit k vyznamné
zmeéné trznich podminek. Rovnéz lze vyjit pfi odhadu naptiklad z aktuélni trzni ceny jiného
finan¢niho nastroje, ktery je s oceniovanym finanénim néstrojem srovnatelny; vyuzit analyzu
zaloZenou na diskontovani budoucich penéznich toki; nebo modely pro ocetiovani opci.

Fair value se nesnizuje o transak¢ni néklady, které budou spojeny s prodejem aktiva.
Transakcni nédklady zahrnuji dané, cla, poplatky a provize obchodnim zastupciim, poradctim,
makléiim a prodejctim, déle odvody regulacnim organtim a burzam.

IAS 39 — Finan¢ni nastroje: uctovani a ocenovani (1998) navazuje na vychodiska
ocenovani predchozich dvou uvedenych standardii. Finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zévazek
se ocefiuje v momenté prvotniho rozezndni pofizovaci cenou (avSak vedlej$i pofizovaci
vydaje nejsou zahrnovany do hodnoty finan¢nich aktiv uréenych k obchodovani), ktera se
rovna fair value protihodnoty poskytnuté (v pfipad¢ aktiva), nebo pfijaté (v ptipad¢ zavazku)
za finan¢ni aktivum nebo zavazek. Toto tvrzeni vSak nemusi platit ve vSech pripadech, napft.
je-1i koupé€ uskutecnénd v tisni, mezi zavislymi stranami apod.

Nasledné po pocateénim zachyceni musi podnik oceniovat finan¢ni aktiva fair value, ktera
se nesnizuje o transakéni naklady. Vyjimkou jsou nasledujici kategorie finan¢nich aktiv, které
podnik oceniuje metodou amortizovanych nakladt s vyuzitim efektivni trokové sazby:
poskytnuté uvéry a jiné pohledavky vytvotfené podnikem, které nejsou urceny k obchodovani,
investice drzené do splatnosti, finan¢ni aktiva, kterd nemaji cenu kotovanou na aktivnim trhu
a jejichz fair value nelze spolehlivé stanovit.
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Standardem, ktery nafizuje ocenéni aktiv jiz v momenté jejich rozeznani ve fair value je
dale predevsim IAS 41. IAS 41 — Zeméd¢lstvi (2000) nafizuje oceniovani biologickych aktiv a
zeméde€lské produkce v okamziku sklizn€ ve fair value a podrobné rozpracovava metodiku
urCeni fair value i vykazani dasledkti zmén v ocenéni.

Pokud aktivni trh existuje, podnik vyuzije trzn€ urcené ceny nebo hodnoty. Zakladnou pro
urCeni fair value dané¢ho aktiva je kotovana cena na aktivnim trhu s biologickym aktivem
nebo zeméd¢€lskou produkci, pokud ovSem trh s danym aktivem existuje. Pokud podnik ma
ptistup na vice aktivnich trhl, pouzije cenu trhu, ktery hodla vyuzit.

Jestlize aktivni trh neexistuje, podnik vyuzije pro urceni fair value posledni dosazenou
trzni cenu transakce za predpokladu, Ze v ekonomickych pomérech nenastaly vyznamné
zmény; nebo trzni cenu podobného aktiva s upravou odrazejici rozdily; ¢i vyjadfeni ceny
pomoci sektorovych méfitek (benchmark). V pfipadech kdy neni pro biologické aktivum k
dispozici trzn¢ uréena cena, podnik vyuzije k urceni fair value soucasnou hodnotu
oc¢ekavanych budoucich cCistych penéznich tokli z daného aktiva diskontovanou béznou trzni
urokovou sazbou pied zdanénim. Uvedené cesty ke stanoveni fair value jsou tedy v podstaté
shodné s metodami vyuzivanymi v jinych standardech uzivajicich fair value (viz vyse).

Dulezitou odlisnosti je ovSem to, ze standard vyzaduje ocenovani biologickych aktiv a
sklizenych produkti fair value snizenou o odhadnuté ndklady prodeje. Naklady prodeje
zahrnuji platby zprostfedkovatelim, obchodnikiim, regulacnim institucim, komoditnim
burzdm a odvody dani a cel, zddny jiny standard nepozaduje jejich odecteni. Zaroven jsou
odecteny naklady nutné k uvedeni aktiva na trh (napt. dopravné) jiz pti urCovani fair value.
Fair value je zde tedy trzni cenou jiz po odecteni transakénich nakladd.

Timto pojetim se fair value pfifazuje k ocenéni v realizovatelné hodnoté, jak je vymezeno
v koncepénim radmeci, popiipadé k cisté realizovatelné hodnoté, kterd je vymezena v IAS 2 —
Z4soby nasledujicim zpiasobem: ,,Cista realizovatelna hodnota je odhadnuta prodejni cena
v bézném podnikani, snizend o odhadnuté naklady na dokonceni a odhadované naklady nutné
k uskutecnéni prodeje®. Zasadnim rozdilem mezi IAS 2 a IAS 41 je to, ze IAS 41 je pii vSech
vyse uvedenych odlisnostech postaven na definici fair value — to znamené za zdklad ocenéni
neni brana dosazitelnd prodejni cena z hlediska trzni pozice konkrétniho podniku. DalSim
podstatnym rozdilem je pochopitelné i to, Ze oceniovani zasob dle IAS 2 setrvava na historické
cené, ktera je pouze snizovana z diivodu realizace zasady opatrnosti na Cistou realizovatelnou
hodnotu.

IAS 11 —Stavebni smlouvy 1993 preferuje ocenéni vynosu ze stavebni smlouvy ve fair
value, lze-1i vysledek smlouvy spolehlivé odhadnout. Zde je fair value pouZzita v podstaté
vrozporu s definici, nebot zisk kalkulovany k ocenéni nedokoncené vyroby plyne
z konkrétnich podminek smlouvy.
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Tab. 2: Zakladni pristupy k ocenéni ve fair value

IAS Stanoveni fair value Tra’nsakcm
naklady
I. Standardy povolujici fair value jako alternativu k historické cené
16,38 |e vychozi ocenéni — odhad trzni ceny neodecitaji se
(1998) |e alternativni uréeni fair value neupiesiuji
I1. Standardy preferujici ¢i vyzadujici ocenéni k rozvahovému dni ve fair value
40 e vychozi ocenéni — trzni hodnota neodeditaji se
(2000) |e alternativni uréeni na zaklad:
= ceny jiz neaktivniho trhu se zohlednénim veskerych
zmén ekonomickych podminek,
= béznych cen podobnych aktiv se zohlednénim
rozdild,
= diskontovanych budoucich penéznich tok.
19,26 |o trzni hodnota nespecifikuje
I11. Standard vyzadujici ocenéni ve fair value pfi rozeznani aktiva a dale
30 e vychozi ocenéni — kotovana trzni cena na aktivnim, | neodecitaji se
(1994) likvidnim trhu
32 e alternativni uréeni na zakladg:
(1998) = ceny posledni uskute¢néné transakce, pokud od data
39 této transakce nedoslo k vyznamné zméné trznich
(1998) podminek,
= aktudlni trzni ceny srovnatelného finan¢niho néstroje,
= diskontovanych budoucich penéznich tokd,
e modell pro ocenovani opci.
41 e vychozi ocenéni — kdtovana cena na aktivnim trhu odecitaji se
(2000) |e alternativni uréeni na zakladé: — naklady
» posledni dosazené trzni ceny, prodeje
» trznich cen podobnych aktiv supravou odrazejici |~ naklady nutné
rozdily, k uvedeni
» sektorovych méfitek (benchmark), aktiva na trh
= diskontovanych budoucich penéznich tok. (dopravng)
odecteny pii
uréovani fair
value

Z uvedeného je zfejmé, Ze fair value je vyuZzivana v jednotlivych standardech s riznou
mirou zavaznosti. Pro dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek (IAS 16, IAS 38), ktery neni
investici, je mozno (nikoliv nutno) vyuzit pfecenéni v momenté¢ vyznamného odtrzeni jejich
ucetni hodnoty od trzni ceny. Piecenéni pak zamezi podhodnoceni odpistt a vykdzéani
fiktivniho zisku. Umozni uchovani kapitalu v produkénim pojeti (co se této Casti aktiv tyka).
S ohledem na charakter tohoto majetku podléhd jeho ocenéni zaroven pozadavkim IAS 36.
Pro investice do nemovitosti (IAS 40) je ocenéni fair value doporuc¢eno. Ocenéni ve fair value
je povinné pro finan¢ni nastroje (IAS 30, 32, 39) s vyjimkou vyjmenovanych nastrojli; pro
biologickd aktiva (IAS 41); pro nedokoncenou vyrobu vznikajici v rdmci plnéni stavebnich
smluv (IAS 11). Pokud se standardy podrobnéji zabyvaji metodami stanoveni fair value
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(zejména posledné vzniklé standardy TAS 39, 40, 41), vétSinou umoziuji s ohledem na
specifika oceniovaného aktiva vyuzit pro stanoveni fair value trzni cenu aktivniho trhu, cenu
posledni transakce nedoslo-li ke zménam, cenu obdobného aktiva se zohlednénim rozdili, ¢i
soucasnou hodnotu budoucich penéznich tokl. Transakéni ndklady ocekavané pii pozbyti
aktiva jsou od fair value odecitany pouze v IAS 41.

Zavér

1. Vztah mezi fair value a vSeobecné uzndvanymi uCetnimi zdsadami; rozdily mezi
konceptem fair value a ocefiovacimi bazemi v koncepcnim ramci.

Vseobecné akceptované ucetni zasady, které jsou uvedeny v Koncepcnim ramci, jsou
shrnuty v avodu ptispévku. Koncepce fair value, tak jak je definovdna ve slovniku
IAS/IFRS (pokud odhlédneme od aplikaci v jednotlivych standardech), zvySuje oproti
oceniovacim bazim v koncepénim ramci srovnatelnost a spolehlivost ocenéni. Cilem této
koncepce je omezit manipulace s ocenénim na trzni bazi. Podnik musi své ocenéni stavét
na nezavislé transakci za standardnich podminek.

Fair value nemusi vzdy adekvatné vystihovat ocekavanou uzite¢nost aktiva v konkrétnim
podniku. Snaha o zvySeni spolehlivosti a prikaznosti informace miize tedy na druha strané
vést k ocenéni, které nevyjadiuje konkrétni podminky uziti aktiva v podniku.

V ptipadé, ze neni zndma trzni cena aktivniho trhu a je nutno vyuzit alternativnich metod
zjisténi fair value, spolehlivost a pritkaznost takového ocenéni vyrazné klesa.

Rozdily mezi konceptem fair value a ocenovacimi bazemi v koncepénim ramci lze
shrnout nasledovné.

Urceni fair value mize vychazet ze vSech ocenovacich bazi uvedenych v Koncepcnim
ramci s vyjimkou historické ceny.

Fair value zédsadné vychdzi z transakci, které jsou uskutecnény za obvyklych podminek.
Fair value je cenou, ktera by mohla byt dosazena svobodné, bez natlaku a tisné mezi
znalymi, ochotnymi partnery na trhu. Tento pozadavek neni v Koncepcnim ramci zahrnut.

Pfi ocenéni ve fair value je vZdy preferovéana jako zéklad cena aktivniho trhu.
2. Rozdilné pfistupy k aplikaci fair value a jejich vazba na obecnou definici fair value.

Zakladni cil uziti fair value, kterym je definovat oceniovaci bazi na ,,ne — historickém*
zakladé, minimalizovat rizika subjektivni manipulace s ocenénim a zajistit srovnatelnost,
je v urcitych piipadech naruSen konkrétnimi pfistupy ke stanoveni fair value v nékterych
standardech.

Standardy se lisi pfistupem k zahrnuti transak¢nich nakladi. IAS 41 v soucasné dob¢ jako
jediny predepisuje odecteni téchto nakladi. Cast standard ocenéni ve fair value vyuziva,
ale nespecifikuje jeji stanoveni.

Problematické, zhlediska naplnéni definice fair value, jsou alternativni pfistupy ke
zjisténi fair value na bazi soucasné hodnoty.
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Fair value a jeji aplikace v Mezinarodnich standardech ucetniho
vykaznictvi (IAS/IFRS)

Dana Dvorakova

ABSTRAKT
Jednim ze zakladnich problémul finan¢niho Ucetnictvi je oceflovani. V soucasné dob¢é se
k oceniovani vyuzivd mnozstvi riznych ocenovacich pfistupt. Tento pfispévek je zaméfen na
srovnani pfistupu raznych Mezinarodnich standardi finanéniho vykaznictvi k oceniovani ve
fair value.
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Fair Value and Application of Fair Value in IAS/IFRS

ABSTRACT

One of the most fundamental problems of the financial accounting is the measurement that is
in this time the mix of various measurement bases. This paper is an analytical study based on
comparison of different approaches to fair value in particular Standards (IAS/IFRS).

Key words: Measurement; Fair value; Historical cost.
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