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Abstrakt:
Piispévek je vénovan analyze nové vzniklého standardu IFRS 16 — Leasingy. Tento
standard zasadné zménil ucetni zachyceni a vykazani leasingi u najemce zrusenim
rozliSeni leasingli na operativni a finan¢ni a kategorickym pozadavkem, aby ndjemce
vykazal veSkeré zavazky a aktiva (prava z najmit) plynouci z leasingovych smluv.
Cilem prispévku je posoudit, zda novy standard pfispéje ke zkvalitnéni zobrazeni
finan¢né majetkové struktury ucetni jednotky v tcetnich vykazech. Pro posouzeni
ptinostt IFRS 16 jsou brany v uvahu nasledujici faktory: celkova konzistentnost
nového standardu IFRS 16 s ostatnimi standardy a zejména s Koncepénim ramcem
IFRS; piinosy, ale i rizika, ktera standard pfinasi z pohledu vypovidaci schopnosti
ucetnich vykazi. Prispévek je zalozen na komparativni analyze IFRS 16 v porovnani
s predchozi upravou této oblasti v ramci IAS 17 Leasingy.
Klic¢ova slova: Leasing; Najemce; Uéetnictvi; Mezinarodni standardy t&etniho
vykaznictvi; IFRS.
JEL klasifikace: MA41.

1 Uvod

Pocatkem tohoto roku vstoupil v platnost Mezinarodni standard ucetniho
vykaznictvi IFRS 16 Leasingy. Udetni jednotky, které vedou uletnictvi a
vykaznictvi v souladu s IFRS budou tento standard povinné aplikovat od 1. 1. 2019,
kdy tento standard nahradi soucasny standard IAS 17 Leasingy a souvisejici
interpretace (IFRIC 4 Urceni, zda smlouva obsahuje leasing, SIC 15 Operativni
ndjmy pobidky, SIC 27 Vyhodnocovani podstaty transakci uzavienych formou
leasingu).

Cilem pfispévku je posoudit, zda novy standard bude konzistentnim ptispévkem
k naplnéni cile ucetniho vykaznictvi, kterym je poskytnuti vérného a pravdivého
zobrazeni finanén€¢ majetkové struktury ucetni jednotky v ucetnich vykazech.
V piispévku bude vyuzita zejména komparativni analyza rozdild mezi IAS 17 a
IFRS 16, budou zhodnoceny ptinosy, ale i rizika a mozné negativni dopady zmén,
které IFRS 16 pfinasi. Pro posouzeni piinosi IFRS 16 je tfeba vzit v Gvahu
nasledujici faktory: celkovou konzistentnost nového standardu IFRS 16 s ostatnimi
standardy a zejména s Koncep¢énim ramcem IFRS; pfinosy a rizika, kterd IFRS 16
pfinasi svymi pozadavky na vykazani leasingii u ndjemce a konzistentnost vykazani
leasingovych transakci u ndjemce a pronajimatele. Komparace bude doplnéna
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diskuzi ptfedbéznych odhadi ekonomickych dopadd zménéného piistupu
k vykazovani leasingli na strané najemce.

2 Vychodiska IFRS 16 - Leasingy

Predmétem standardu je ucetni zachyceni a vykazani leasingi u najemce
i pronajimatele. IFRS 16 Uzce navazuje na standard IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky. Oba standardy pak vychazi z definic aktiv a zavazka v Koncep¢nim
ramci, s vyjimkou opéniho najemného viz dale.

Ptiprava standardu trvala fadu let a ndvrhy standardu byly nékolikrat pfepracovany.
V konecné verzi standardu se, oproti pfipravnym draftim, upustilo od zmén
Vv ucetnim zachyceni leasingli u pronajimatele. Doslo tedy pouze k radikalni zméné
V ucetnictvi ndjemce.

V nasledujicim shrnuti vychodisek IFRS 16 bude vénovana pozornost predevs§im
kritickému zhodnoceni novinek, které standard piinasi, naopak oproti IAS 17
nezménéna pravidla nebudou uvadéna.

2.1 Identifikace leasingu

Vychodiskem standardu je piesna specifikace podminek, které urcuji, zda je
smlouva leasingovou smlouvou, ¢i zda leasing obsahuje. Problémem je odliSeni
leasingu od poskytnuti sluzby. Tato cast standardu je velmi precizné formulovana a
1ze ji jednozna¢né povazovat za ptinosnou v porovnani se standardem IAS 17, ktery
touto otazku fesil zejména v rdmci IFRIC 4 Ur¢eni, zda smlouva obsahuje leasing.

Smlouva je leasingovou smlouvou, nebo obsahuje leasing, pokud pfinasi pravo
kontrolovat uzitky z identifikovaného aktiva po uréitou dobu za Ghradu. Leasing se
1isi od sluzby tim, Ze zakaznik ziska na pocatku leasingu kontrolu nad konkrétnim
aktivem — pravo fidit uzivani tohoto aktiva.

IFRS 16 definuje leasing jako smlouvu pfinasejici najemci po dobu leasingu pravo
ziskat vSechny podstatné ekonomické uzitky z identifikovaného aktiva a zaroven
pravo fidit uzivani identifikovaného aktiva. Pro identifikaci leasingového vztahu je
tedy nutné zodpovédet nasledujici otdzky:
e Je smlouva sjednana na leasing konkrétniho specifikovaného aktiva a
pronajimatel nema pravo jej vymenit a z vymeény ziskat ekonomicky prospéch?
e Ma najemce pravo ziskat podstatné ekonomické uzitky z aktiva po dobu jeho
uzivani?
e M4 ndjemce pravo fidit uzivani aktiva?
Identifikované aktivum je klicovym pojmem pro rozpoznani leasingu a jeho odliSeni
od poskytnuti sluzby. Leasingova smlouva se musi tykat vzdy konkrétniho, obvykle
ve smlouveé presné vymezeného aktiva. Aktivum je ureno vétsinou explicitné ve
smlouveé, mize vSak byt identifikovano implicitn€, napiiklad vykonem, v tomto
pfipad¢ miZe nastat pfi jednozna¢né identifikaci aktiva problém, ktery standard
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ovSem nijak dale netesi. Pronajimatel také nesmi mit pravo aktivum vymeénit za jiné
aktivum — ve standardu je tento problém oznacen jako podstatné substitu¢ni pravo.
Prévo pronajimatele k substituci aktiva je podstatné, pokud muize aktivum vyménit
v prubéhu leasingu a najemce tomu nemuze zabranit a zaroven pokud by mél z této
vymény ekonomicky prospéch. O ,,podstatnou substituci® se tedy nejednd, pokud
dodavatel vyménuje aktivum v dusledku jeho poruchy, nutné opravy a podobné.
Pokud najemce neni schopen uréit, zda pronajimatelovo substituéni pravo je
podstatné, predpoklada, Ze podstatné neni.

Pro posouzeni toho, zda mé najemce pravo ziskat vSechny podstatné ekonomické
uzitky z identifikovaného aktiva po dobu najmu je dulezita exkluzivita tohoto prava
pro najemce. Leasingové smlouvy ¢asto limituji rozsah uziti aktiva (naptiklad
stanovi limit ujetych kilometru, u stroje pocet strojovych hodin ¢i maximalni vykon,
ktery muZe zakaznik vyuzit), pokud je omezeni vzhledem k celkové kapacité aktiva
vyznamné, nejedna se o leasing, ale o sluzbu. Je zjevné, ze posouzeni prava ziskat
podstatné uzitky z aktiva nemusi byt v fadé piipadi jednoduché a jednoznaéné.

Pravo fizeni uzivani aktiva ma najemce pouze, pokud ma pravo rozhodnout, k ¢emu
a jak se bude aktivum po dobu najmu pouZivat. Je-li zpusob pouziti aktiva pfeduréen
(naptiklad ve smlouv¢) identifikace tohoto prava se komplikuje. V tomto piipadé
rozhoduje, zda mé ndjemce pravo urcovat operacni instrukce a pronajimatel nema
pravo je meénit, ¢i zda najemce prizplsobil pronajaté aktivum zpisobem, ktery
predurcuje uziti aktiva, v téchto pfipadech se také dle standardu jedna o leasing.
V téchto situacich mize byt identifikace leasingu sporna a nejednoznacna. Studie
Studie PricewaterhouseCoopers (PwC, 2016¢) uvadi, Ze pokud je rozhodnuti o uziti
aktiva u¢inéno pied datem sjednani leasingové smlouvy, mize byt novy koncept
predurceni, ktery IFRS 16 zavadi, velmi slozity a subjektivni. PoZadavek standardu
IFRS 16 na pravo fizeni identifikovaného aktiva najemcem nebyl v IAS 17 obsazen
a v nékterych ptipadech muze vést i k tomu, Ze smlouva o pronajmu, ktera byla
diive dle IAS 17 posuzovana jako finan¢ni leasing, nebude jako leasing
identifikovéna podle IFRS 16, protoZe jiz nestaci splnéni pozadavku na to, aby
najemce po dobu leasingu mél pravo vyuzit v podstaté vSechny uzitky obsaZené
v aktivu.

2.2 Predmét acetniho zobrazeni

Urceni pfedmétu ucetniho zobrazeni, kterym nemusi byt vzdy jen jedna leasingova
smlouva je konzistentni se standardem IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky.

Pfedmétem ucetniho zobrazeni mize byt individualni leasingova smlouva, nebo
muze uetni jednotka sledovat portfolio smluv s podobnymi charakteristikami,
pokud se ucetni vykazy nebudou v disledku toho vyznamné odliSovat od Gc¢etnich
vykazl sestavenych pii pouziti individudlniho zachyceni jednotlivych smluv.

Zaroven ma ucetni jednotka povinnost agregace smluv uzavienych ve stejném Case
s tim samym partnerem (nebo jeho spriznénou stranou), pokud je splnéno alespoii
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jedno z nésledujicich kritérii: smlouvy byly sjednany jako soucast celkové dohody
a dopady kontraktu nelze posoudit samostatné; Castky sjednané k uUhradam
V leasingové smlouve jsou zavislé na cenach a dodavkach v ostatnich smlouvach;
nebo prava na uzivani aktiv sjednana v riznych smlouvach tvofi jednu samostatnou
leasingovou komponentu (IASB, 2016, odst. B2). Z uvedenych kritérii je zfejmé, Ze
jejich splnéni indikuje ekonomickou zavislost smluv a zni plynouci potfebu
sledovat zavislé smlouvy jako celek, coz je konzistentni s IFRS 15. Tento
pozadavek, ktery umozni zejména objektivnéjsi oceneni leasingovych smluv, nebyl
Vv IAS 17 obsazen.

Ucetni jednotka musi nasledné leasingovou smlouvu (& smlouvy), ktera leasing
obsahuje, roz¢lenit na jednotlivé leasingové komponenty a eventualné komponenty,
které nezakladaji leasingovy vztah.

Jako samostatnou komponentu v ramci smlouvy je tfeba sledovat pravo k uzivani
identifikovaného aktiva, pokud piinasi uéetni jednotce uzitek samostatné a neni
vysoce zavislé ¢i propojené s jinym identifikovanym aktivem ve smlouvé, coz lze
dolozit naptiklad tim, Ze najemce se milze rozhodnout nepronajmout si toto
aktivum, aniz by to vyznamné ohrozilo prava na uzivani ostatnich ve smlouvé
uvedenych aktiv.

Najemce nasledné alokuje celkovou platbu sjednanou ve smlouvé na kazdou
leasingovou komponentu na zakladé odhadu ¢astek, které by vynalozil, pokud by
jednotlivé leasingové komponenty pofizoval samostatné. Tyto ¢astky by mély byt
uréeny na zaklade cenové nabidky pro samostatné potizeni jednotlivych komponent
od pronajimatele, nebo na zakladé cen podobnych dodavek. Pokud tyto ceny nejsou
zjistitelné, ndjemce je odhadne na zakladé maximalniho vyuziti relevantnich
informaci z trhu. Pozadavek rozloZeni leasingové smlouvy je rovnéZ oproti
standardu IAS 17 novy. Dekompozice smlouvy na jednotlivé komponenty pfinasi
moznost sledovat a ocefiovat jednotlivé komponenty v souladu s jejich
ekonomickou roli v ramci acetni jednotky. Smlouva napiiklad mize obsahovat
prava na uzivani aktiva, které odpovida investici do nemovitosti a zaroven pravo
k uzivani aktiv, které odpovidaji aktivim upravenym v IAS 16 Pozemky, budovy a
zafizeni. Dekompozice smlouvy (respektive agregovanych leasingovych smluv)
umozni pro jednotlivé leasingové komponenty vyuZivat odpovidajici metody
ocenéni k bilan¢nimu dni, které budou konzistentni s metodami ocenéni, které
vyuziva ucetni jednotka pro aktiva, jez vlastni a maji obdobny ucel. Standard také
upravuje piistup ke sluzbam, které mohou byt soucasti leasingové smlouvy a
umoziuje bud jejich odd€lené zobrazeni, nebo jejich sledovani spole¢né
S leasingovymi slozkami. Studie PwC (2016c¢) k tomu uvadi, ze se ucetni jednotka
diky tomu muize rozhodnout pro to feSeni, které bude z praktického pohledu
vhodngé;jsi.
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2.3 Nevypovéditelna doba leasingu

Nevypoveéditelna doba leasingu je doba, po kterou ani najemce, ani pronajimatel
nemaji pravo jednostranné (bez souhlasu druhé strany) ukoncit najem, respektive
jednostranné ukonceni najmu je mozné, ale vypovéd najmu pfinese nikoliv
nevyznamné penéle pro toho, kdo leasingovou smlouvu vypovi. V pojeti IFRS 16
zahrnuje ovsem nevypovéditelna doba leasingu, na rozdil od IAS 17, i opce na
pokracovani ¢i predcasné ukonceni leasingu, pokud je pravdépodobné, Ze budou
tyto opce ndjemcem vyuzity. Odpurci tohoto pozadavku argumentu;ji tim, ze dokud
neni opce vyuZita, nadjemce nema povinnost platit budouci nagjemné. Vykazovani
takového zavazku neni tedy v souladu s Koncepénim ramcem. Déle argumentuji, ze
uréeni nejvice pravdépodobné varianty je znacn¢ subjektivni a mize snizit
porovnatelnost finanénich vykazi (Janasova, 2013). Autofi studie PwC (2016c¢)
kritizuji navic i to, ze v IFRS 16 neni uveden postup, jak zvazit individudlni faktory
pii urceni toho, zda je jisté, ze ucetni jednotka opci vyuzije.

2.4 Vyjimky z aplikace standardu

Néjemce nemusi aplikovat standard na kratkodobé leasingy a leasingy aktiv
s nevyznamnou hodnotou. Vyznamnost se posuzuje na absolutni bazi, vzdy se
vychazi z ceny aktiva nového, i kdyz pronajaté aktivum jiz nové neni. Nesmi se také
jednat a aktivum, které ndjemce hodla dale pronajmout a aktivum musi piinaset
vynosy samostatné, nezavisle na ostatnich aktivech.

Leasingové platby bude v téchto ptipadech ndjemce Gctovat do nakladi casové
rozliseni podle o¢ekavaného vyvoje vynost z téchto leasingt ¢i linearné.

Otazkou je, zda ucetni jednotky nebudou obchazet cil standardu tim, ze budou
opakované uzavirat kratkodobé smlouvy o leasingu identifikovanych aktiv a
vyhybat se tak ucelové kapitalizaci leasingti.

3 Leasing u ndjemce

Zasadni zménou Gcetniho zachyceni leasingu oproti IAS 17 je, Ze najemce rozpozna
ke dni zahajeni leasingu pravo uziti aktiva a zdvazek z leasingu a to u jakéhokoliv
leasingu az na standardem stanovené vyjimky, viz vyse.

3.1 Oceiovani pii zahdjeni leasingu

Ke dni zahdjeni leasingu ndjemce oceni zavazek z leasingu ve vySi soucasné
hodnoty budoucich leasingovych plateb, které nebyly ke dni zahgjeni leasingu
zaplaceny. Leasingové platby diskontuje ndjemce implicitni Grokovou mirou
leasingu, pokud neni najemci znama, uzije ptiristovou arokovou miru.

Implicitni urokova mira je takova tirokova mira, pfi které se soucet diskontovanych
leasingovych plateb a diskontované nezarucené zbytkové hodnoty aktiva rovnaji
souctu fair value pronajatého aktiva a pocateCnich pfimych nékladl na leasing
U pronajimatele. Je zfejmé, Ze zjisténi implicitni Urokové miry vychazi primarné
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z podminek pronajimatele. Ptirtistkova arokova mira je pro najemce takova trokova
mira, kterou by ndjemce dostal, pokud by si vzal ptjcku za podobnych
ekonomickych podminek a rizik na financovani potizeni aktiva podobné hodnoty,
jakou mé pravo kuzivani aktiva. Definice implicitni i pfirastkové irokové miry jsou
shodné s definicemi vIAS 17. Rozdil oproti IAS 17 je pii vypoftu vyse
leasingového z&vazku v tom, Ze najemce nemusi pfi uziti ptirustkové tirokové miry
porovnavat vypoétenou souc¢asnou hodnotu leasingovych plateb s fair value prava
ndjmu. Dle IAS 17 musel najemce v zajmu co nejobjektivnéjsiho stanoveni
piiristkové tirokové miry porovnat sou¢asnou hodnotu minimalnich leasingovych
plateb s fair value pronajatého aktiva. Test vyzadovany pro ocenéni v nizsi ze dvou
hodnot neni v IFRS 16 vyzadovan zjevn¢ proto, Ze by najemce obtizné zjistoval fair
value konkrétniho prava najmu. Draft standardu vSak ptedpokladal pravidelné,
kazdoroc¢ni testovani prava k najmu na snizeni hodnoty dle IAS 36 Snizeni hodnoty
aktiv. Toto ustanoveni vSak neni v IFRS 16 uvedeno, pouze se vyZaduje testovat
pravo k ndjmu v souladu s TAS 36, ktery vSak pozaduje obecné testovani aktiv na
snizeni hodnoty, pouze pokud existuji indikace snizeni uzitecnosti aktiv (s vyjimkou
goodwillu a nehmotnych aktiv s neuréitelnou dobou Zivotnosti). Pivodni piistup

wervr

Leasingové platby zahrnuji fixni platby, snizené o pohledavky vici pronajimateli
na zaklad¢ leasingovych pobidek a odhadnutou platbu zaru¢ené zbytkové hodnoty
¢i platbu za nakup aktiva, pokud je pravdépodobné, Ze k odkoupeni aktiva po
ukoncéeni leasingu dojde. Na rozdil od IAS 17 v8ak zahrnuji rovnéz platby, které
jsou formaln¢ ve smlouveé formulovany jako variabilni, ale v podstaté¢ jsou
nevyhnutelné (in-substance fixed lease payments), i variabilni platby zavisejici na
indexech ¢i mirdch apod. a rovnéz eventualni platbu penale za realizaci opce na
ukonceni leasingu, pokud je pravdépodobné, ze k vyuziti této opce dojde. Tyto
zmény umozni ocenit leasingovy zavazek na zakladé odhadi, i kdyz leasingova
smlouva neobsahuje zadné fixni platby. Na zakladé uvedeného postupu lze
kapitalizovat, na rozdil od podminek IAS 17, i smlouvy, které jsou zalozené pouze
na podminénych najmech, tento nesporny piinos IFRS 16 je na druhé stran¢
vykoupen zvySenou mirou odhadd, které je tieba pro ocenéni zavazku z leasingu
vyuZzit.

Pravo uzivani aktiva oceni ndjemce ke dni zahgjeni leasingu na bazi potizovacich
nakladi. Pofizovaci naklady vychazeji z hodnoty zadvazku z leasingu a jsou
zvySovany o leasingové platby, které najemce uhradil pfed dnem zahajeni leasingu
(snizené o leasingové pobidky — slevy) a 0 pocatecni piimé naklady leasingu
uhrazené najemcem. Dale se ocenéni zavazku zvySuje o najemcem vynalozené
naklady, které jsou nutné kuvedeni aktiva do pouzivani (napfiklad montaz,
odzkouseni, doprava provedena dodavatelem ¢i ve vlastni rezii) a o odhadnuté
naklady na demontaz a odstranéni identifikovaného aktiva ¢i rekultivaci mista, na
kterém bylo aktivum instalovano. Pofizovaci cena se zvySuje o naklady na upravy
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a obnovu aktiva, které jsou vyzadovany leasingovou smlouvou prostfednictvim
vytvoreni rezervy v souladu s IAS 37 Rezervy, tyto naklady mohou byt vynalozeny
typicky na konci leasingu ¢i v jeho prubéhu. Z uvedeného vyctu je ziejmé, ze
ocenéni pofizovaného aktiva vychazi, stejné¢ jako dle IAS 17, zhodnoty
leasingového zavazku, ktery je zvySovan o vedlejsi pofizovaci naklady, tyto naklady
jsou nové v IFRS 16 specifikovany. V IAS 17 podrobna specifikace téchto
vedlejsich pofizovacich nékladli nebyla uvedena, ale s piihlédnutim k upraveé
pofizovacich nakladi v IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, mély ucetni jednotky
tyto naklady zahrnovat do ocenéni i pfed vznikem IFRS 16.

3.2 Nasledné ocenéni

IFRS 16 ftesi dislednéji nez IAS 17 nasledné ocenéni prava k ngjmu. Vychazi
z toho, 7e ucetni jednotka v ndvaznosti na charakter jednotlivych komponent
leasingu mtize ocenovat nasledné pravo k najmu shodné jako aktiva, kterd pouziva
a spadaji do ptsobnosti IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni, nebo jako investice do
nemovitosti v souladu s IAS 40 Investice do nemovitosti.

Pokud uéetni jednotka pronajaté aktivum vyuziva pfti své ¢innosti, pfichazi v Uvahu
model historickych cen, kdy se aktivum nepieceiuje na fair value. Tento pfistup,
byl v podstaté¢ jako jediny zminovany rovnéz v IAS 17. Pravo k uZivani je
odpisovano stejné, jako dlouhodoba aktiva patfici do plisobnosti standardu IAS 16
a to bud’ po dobu leasingu, pokud se navraci po skonceni leasingu pronajimateli,
nebo po dobu zivotnosti, pokud po skonceni leasingu ziistane najemci, i jej
najemce odkoupi (musi byt pravdépodobné, ze opci na odkup aktiva najemce
vyuzije). Zaroven je pravo k nadjmu testovano na sniZzeni hodnoty podle IAS 36
Snizeni hodnoty, pokud existuji indikace, Ze doslo ke snizeni uZite¢nosti najatého
aktiva.

Nov¢ IFRS 16 explicitné uvadi, ze pokud najemce uziva pro dlouhodoba aktiva
sledovana v ramci IAS 16 ocenéni ve fair value, smi uzit fair value model i pro
ocenéni prava k uzivani aktiva, ktera spliiuji definici aktiv, které jsou predmétem
IAS 16. Dopad piecenéni je v tomto piipadé také zachycen v souladu s IAS 16.

Zaroven IFRS 16 nové€ uvadi, Ze pokud najemce uziva ocenéni ve fair value pro své
investice do nemovitosti v souladu s 1AS 40 Investice do nemovitosti, ma rovnéz

aplikovat fair value model pro prava k uzivani aktiva, ktera spliuji definici investic
dle 1AS 40.

Oproti IAS 17 tady IFRS 16 duslednéji oSetfuje ocenovani jednotlivych préav
k leasingu ve vazb& na o¢ekavany zpusob uzitku, ktery pronajaté aktivum ucetni
jednotce pfinese a zvySuje tim kompatibilitu ¢etniho zobrazeni a ocenéni aktiv
V rozvaze.

Zavazek z leasingu je pii nasledném ocenéni zvySovan o casové piislusny
nevyplaceny urok, vypocteny na zdklad¢ implicitni irokové miry leasingu, piipadné
piirastkové urokové miry a snizovan o provedené leasingové platby. Urokova mira
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se v pribé&hu leasingu neméni, pokud nedoslo k revizi irokové miry v souvislosti se
zménou leasingové smlouvy, viz dale.

Variabilni platby, které jsou hrazeny nadjemcem v souvislosti s leasingem a nebyly
zahrnuty pii vypoctu zavazku z leasingu do leasingovych plateb, pokud nejsou
zahrnuty do hodnoty jin¢ho aktiva v souvislosti s piislusSnym standardem, jsou
zahrnuty do nakladd. Rovnéz uroky ze zdvazku z leasingu jsou nadkladem najemce.
Uvedena vychodiska IFRS 16 pro ocenéni zdvazkd z leasingu jsou v podstaté
shodnd s TAS 17. Nov¢ standard upravuje povinnost piecenéni zavazku z leasingu,
pokud doslo k vyznamné zméng, ktera neni pod kontrolou najemce a urcuje, ve
kterych ptipadech bude pro diskontovani uzita ptivodni tirokova mira leasingu a kdy
ma byt pouzita irokova mira revidovana. Janasova (2013) ve svém vyzkumu uvadi,
7e jak auditorské spole¢nosti, tak najemci nesouhlasili s povinnosti revize trokové
miry vyzadované v draftu standardu, divodem bylo neimérné zvySeni naro¢nosti
i naklada spojenych s takovymto vykazovanim a na druhé strané snizeni
porovnatelnosti.

Nové je také ve standardu upraveno zobrazeni modifikace leasingové smlouvy,
z téchto ustanoveni je patrna silna vazba na standard IFRS 15 Vynosy ze smluv se
zakazniky.

3.3 Prezentace a zverejnéni

Najemce zveifejnéni prava k uzivani identifikovanych aktiv vrozvaze bud’ ve
zvlastni poloZce, nebo v polozkach téch aktiv, ve kterych by bylo pronajaté aktivum
zatazeno, kdyby bylo vlastnéno, informaci o jejich hodnoté pak uvede ucetni
jednotka v komentati ke kazdé této polozce. Pokud vSak spliuji prava k uzivani
identifikovanych aktiv definici investice do nemovitosti, musi byt v rozvaze
zahrnuty mezi investice do nemovitosti a vykazuji se dle pozadavki IAS 40.
Zavazek z leasingu se zveiejni bud’ oddélené od ostatnich zavazki v rozvaze, nebo
ucetni jednotka uvede v komentaii kazdou polozku zédvazkl uvedenych v rozvaze,
ktera obsahuje zavazek z leasingu.

Ve vykazu o Uplném vysledku hospodateni zvefejni najemce Uroky z leasingli
(finan¢ni ndklad) oddélené od odpisti prav k uzivani identifikovanych aktiv.

Ve vykazu o penéznich tocich najemce zvefejni splatky leasingovych zavazkl
v ramci penéznich tokti z financovani, Groky v souladu s pozadavky IAS 7 pro
urokové platby a platby za leasingy, které nejsou predmétem IFRS 16 (kratkodobé
leasingy a leasingy aktiv s nizkou hodnotou) v ramci penéznich tokl z provozni
¢innosti.

V komentafi najemce zvetejni standardem pozadované informace o leasingu v jedné
samostatné poznamce, v této poznamce neni tfeba opakovat informace, které
najemce poskytuje v jinych ¢astech komentate ¢i v rozvaze, tyto Ize doplnit pouze
odkazem na relevantni ¢asti i€etni zaverky. Pokud ucetni jednotka ptecenuje prava
k uzivani identifikovanych aktiv na fair value, musi poskytnout informace tykajici
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se precenéni dle IAS 16: datum pifecenéni, informaci, zda pfecenéni stanovil
nezavisly znalec, pro kazdou skupinu piecenénych aktiv hodnotu, kterou by mély,
pokud by byly ocefiovany historickymi cenami a vysi precenéni. Uéetni jednotka
rovnéz zveiejni, zda uziva pravo nevykazovat informace o kratkodobych najmech a
0 najmech aktiv s nizkou hodnotou.

4 QOcekavané ekonomické dopady IFRS 16

Piivodnim, dlouho diskutovanym cilem novelizace standardu upravujiciho leasingy
byl ptedev§im pozadavek na rozeznani vSech zavazkl a prav z leasingu u ndjemce
a tedy zruSeni klasifikace leasingli na financni a operativni leasing, kterou vyuziva
IAS 17. Ke zruSeni klasifikace leasingli na finan¢ni a operativni mélo ptivodné dojit
jak u najemce, tak u pronajimatele.

Horngren a Harrison (1989, s. 627) charakterizuji operativni leasing jako obvykle
bud’ kratkodoby, nebo vypoveditelny (pozn.: vypoveditelny leasing lze jednou ze
stran smluvniho vztahu vypovédét bez souhlasu strany druhé). Tento leasing dava
najemci pravo uzivat aktivum a pronajimateli ziistavaji obvykla rizika a ptinosy
spojené s vlastnictvim aktiva. Najemce net¢tuje o pronajatém aktivu ani o zavazku
Z leasingu. Finanéni leasing je obvykle dlouhodoby a nevypovéditelny. Ucetni
zachyceni finan¢niho leasingu je vice podobné zauctovani nakupu.

V odborné literatufe se komentaie podporujici zruSeni klasifikace leasingli na
operativni a finan¢ni a kapitalizaci vSech leasingti objevuji fadu let. Needles, Powers
a Crosson (2008, s. 524) uvadi, Ze Gcetni jednotka mtize ziskat aktiva tfemi zptisoby:
vypujéenim penéz a nakupem aktiva, ndjmem aktiva na kratkodoby leasing,
ziskanim aktiva na dlouhodoby leasing. Ugetni zobrazeni by mé&lo byt konzistentni
pro vSechny uvedené zpisoby. Leasing by tedy mé¢l byt vniman dasledné jako
zpusob financovani aktiv ucetni jednotky.

Leasing bez ohledu na to, zda se jedna o leasing operativni ¢i finan¢ni, obsahuje
nevyhnutelnou pravni povinnost piesunu ekonomického prospéchu pronajimateli, a
tedy obsahuje z&vazek (viz EY, 2011, s. 1312). V rozporu s touto skute¢nosti je
operativni leasing dle IAS 17 zachycovan jako sluzba a zavazky plynouci z leasingu
(ani pronajaté aktiva) nejsou najemcem vykazovany. Horngren a Harrison (1989,
S. 629) k tomu uvadi, ze operativni leasing vede k mimobilanénimu financovani
pofizeni aktiva nebo sluzby dluhem, ktery neni vykéazan v rozvaze.

Pokud byl leasing dle 1AS 17 klasifikovan jako operativni, dochézelo ke zkreslovani
vySe zavazkd u ndjemce, nejzavazn&ji pak v ptipadé¢ dlouhodobych leasingt
uzaviranych na zakladé smluv s nevypovéditelnym charakterem, které vsak
nemohly byt z riznych divodi klasifikovany jako finanéni leasingy (naptiklad
Vv pfipadé najmu pozemkli pokud po skonceni najmu nebyl sjednan piechod
vlastnictvi pozemku na najemce). Ucetni jednotky se rovnéz mohly riznymi
cestami, kreativné¢ (v negativnim slova smyslu) snazit nastavit uc¢elové podminky
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leasingovych smluv tak, aby se jednalo o operativni leasing a zlepSovat tak touto
cestou vykdzanou finan¢ni situaci snizovanim vyse dluht vykézanych v rozvaze.
Ani veskeré ve standardu uvadéné indikatory k rozliseni finan¢niho a operativniho
leasingu nepfinasely jistotu, ze bude rozliSeni operativniho a finan¢niho leasingu
ucinéno spravné, v souladu s vécnou podstatou prav, ktera smlouva ptinésela.

V ramci odbornych casopisit byly publikovany analyzy, jejichz cilem bylo
kvantifikovat disledky mimobilan¢niho financovéni, které vznikd nevykazanim
z&vazku z operativnich leasingli u najemce. Napiiklad se jedna ¢lanek analyzujici
vliv  kapitalizace operativniho leasingu na kli¢ové finanéni ukazatele
V podnikatelském prostiedi Velké Britanie (Beattie, Edwards a Goodacre, 1998).
Autofi ¢lanku pracovali s nahodn€ vybranym vzorkem 300 kotovanych spolecnosti,
mimobilan¢ni dlouhodobé zavazky ¢inily 39 % z vykazovanych dlouhodobych
zavazku, zatimco nevykazovana aktiva ¢inila 6 % z celkové hodnoty vykazovanych
aktiv. Kapitalizace operativnich leasingi by ovlivnila Sest ze zvolenych deviti
ukazatelti finan¢ni analyzy. Vyzkum Fit6, Moya a Orgaz (2013) provedeny ve
Spanélsku u 52 spolegnosti dospél rovnéz k zavéru, Ze vliv kapitalizace operativnich
leasingli na ukazatele finan¢ni analyzy je signifikantni.

Konkrétni dopad nového standardu IFRS 16 na tcetni vykazy spolecnosti zatim neni
presné znam, protoze standard bude povinné aplikovan az od roku 2019. Po vydani
standardu IFRS 16 v lednu 2016 vsak byly provedeny dalsi odhady vlivu tohoto
standardu na Gcetni zavérky spolecnosti. Spole¢nost Ernst & Young (EY, 2016)
publikovala vyzkum, ktery hodnoti ocekavany dopad IFRS 16 na spolec¢nosti podle
odvétvi. Byl hodnocen stupen, ve kterém budou jednotlivd odvétvi standardem
ovlivnéna, a zaroven byly zvaZovany naroky na splnéni pozadavkt standardu.
Nejvétsi vliv budou mit podle tohoto vyzkumu pozadavky IFRS 16 na ucetni vykazy
spole¢nosti vénujicich se maloobchodu a vyrobé spotiebniho zbozi. U téchto
spole¢nosti je rovnéz predpokladana naro¢na aplikace IFRS 16. Dalsi odvétvi, které
bude zménou vyznamné zasazeno, jsou telekomunikace. V této oblasti bude tieba
zménit pristup ke klasifikaci leasingovych smluv se zakazniky v dasledku zmény
definice leasingu, respektovat bude nutno novou povinnost desagregace
leasingovych smluv na jednotlivé komponenty, viz dale. Dalsim odvétvim, kde je
oc¢ekavana naro¢na aplikace standardu, bude bankovnictvi. Banky a jiné subjekty
poskytujici finan¢ni sluzby maji velké mnoZstvi pobocek, rozsahlé sité bankomat,
stejné jako velkd spravni a call centra a budou muset peclivé zvazit vSechny
leasingové smlouvy. Vysoky vliv IFRS 16 na tGcetni vykazy, ale o néco nizsi
narocnost na jeho aplikaci pfinese standard podle uvedené¢ho vyzkumu v odvétvich
tézebniho primyslu, dale v ropném a plynarenském primyslu a ve strojirenstvi.
Smlouvy Kk pouzivani tézebnich zafizeni, pozemki a budov, které castéji nez
v jinych typech podnikani obsahovaly leasing vyiaty z pusobnosti IAS 17 na
zaklad¢ IFRIC 4, nyni budou spadat do ptisobnosti nového standardu.
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Studie PwC (2016a) odhaduje vliv kapitalizace operativnich leasingti v rdmci
jednotlivych odvétvi. Byly zkoumany tfi tisice kotovanych spole¢nosti vykazujicich
podle IFRS, podnikajicich v riznych zemich a odvétvich. Vyzkum identifikoval
minimalni dopad kapitalizace existujictho mimobilanéniho financovani
zvetejnéného v ucetnich vykazech spolecnosti za rok 2014, viz nésledujici tabulku.

Tab. 1: Ocdekavané zmény zadluZeni a EBITDA plynouci z kapitalizace
operativnich leasingu

Odvétvi Median zvySeni dluh Median zvySeni EBITDA
Maloobchod 98 % 41%
Aerolinie 47 % 3%
Sluzby 42 % 15 %
Zdravotnictvi 36 % 24 %
Velkoobchod 28 % 17 %
Doprava 24 % 20%
Zabavni pramysl 23 % 15 %
Telekomunikace 21% 8%
Vsechny spole¢nosti 22 % 13%

Zdroj: Globalni studie kapitalizace leasingu (PwC, 2016b).

Z vyse uvedenych vysledkil 1ze rovnéz potvrdit vyznamny vliv, ktery bude zfejmé
ptijeti IFRS 16 na vykazy spolecnosti mit.

Janasova (2013) provedla v Ceské republice dotaznikové Setfeni mezi spoleénostmi,
které byly v postaveni najemcii. Z odpovédi spole¢nosti vyplyva, Ze administrativni
naroc¢nost nového konceptu mtiize prevysit ptinosy pro uzivatele ucetnich informaci
plynouci z jednotného pojeti operativniho a finanéniho leasingu.

Z téchto uvedenych vysledki vyzkum je ziejmé, Ze potieba zkvalitnéni vypovidaci
schopnosti vykazi je na jedné stran€ zjevnd, na druhé stran¢ vSak nové feseni této
problematiky pfinese fadu dalSich, novych problémi a otazek k diskusi.

Problémem v IAS 17 byl ptistup k zachyceni podminéného ndjemného. Podminéné
najemné je definovano ve standardu jako ¢ast leasingovych plateb, u kterych neni
stanovena pevna Castka, ale ktera je zaloZena na jinych faktorech, nez je pouze
uplynuti uréité doby najmu — naptiklad procento z trzeb, rozsah pouzivani, cenové
indexy, trzni urokové miry (viz EY, 2011, s. 1267). Tyto platby se nezahrnovaly dle
[IAS17 do vypoctu leasingového zavazku u najemce. Pokud byl najem (naptiklad
u nemovitosti) sjednan pouze za podminéné najemné, tak bez ohledu na to, ze
smlouva méla nevypovéditelny charakter a bylo vysoce pravdépodobné, ze urcita
cast podminéného najmu (kvantifikovaného naptiklad procentem z trzeb) byla vzdy
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dosahovana, nemél leasing, ktery postradal minimalni (jisté¢) leasingové platby,
charakter leasingu finanéniho a tento dlouhodoby najem nebyl vykazovan v rozvaze
najemce, coZ opét vedlo opét k mimobilancnimu financovani.

Z nedostatkl standardu IAS 17 byl odvozen cil navrhovanych zmén uéetniho
zachyceni leasingu, kterym je poskytnout informace o budoucich finan¢nich tocich,
které se vazi k leasingovym platbam a to bez ohledu na to, zda souvisi s finan¢nim
¢i operativnim leasingem, tedy ze vSech najemnich smluv konzistentné. Alexander,
Britton a Jorissen (2005, s. 170) k tomu uvadé¢ji: Zakladni a evidentné velmi
radikalni navrh je, Ze by mélo byt zruSeno arbitrarni rozliSeni mezi operativnim a
finan¢nim leasingem, které je neuspokojivé a mélo by byt nahrazeno pfistupem,
ktery bude aplikovat tu samou upravu pro vSechny leasingy. Lewis a Pendrill (2004,
s. 205) zaroven uvadéji, ze by uletni ptistup k leasingdim u pronajimatele mél
zrcadlit ucetni piistup u ndjemce.

5 Zavér

Nové vznikly standard IFRS 16 Leasingy vznikal za spoluprace IASB (vybor pro
tvorbu Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi) a FASB (vybor pro tvorbu
US GAAP). IFRS 16 je Uzce spjaty se standardem IFRS 15 Vynosy za smluv se
zakazniky, vzajemna konzistence obou standardd je jasné patrna, oba standardy
rovnéz koresponduji se zakladnimi definicemi v Koncepcnim rdmci IFRS, az na
dale uvedenou vyjimku opci na prodlouzeni doby najmu, vnasi tak vys$si miru
konzistence IFRS jako celku oproti standardim, které byly jimi nahrazeny.
ZruSeni operativnich leasingli a naplnéni pozadavku vykazani vSech leasing
Vucetnictvi najemce (az na standardem stanovené vyjimky), eliminuje
mimobilan¢ni financovani, které bylo existenci operativnich leasingti umoziovano,
coz ma zasadni vyznam pro zvySeni vypovidaci schopnosti uGetni zavérky
u najemce.

Mezi dilezité ptinosy standardu IFRS 16 patii stanoveni jasnych pravidel pro
urceni, zda smlouva obsahuje leasing. Problémy vSak mohou nastat i zde naptiklad
pfi urceni toho, zda ma najemce pravo ziskat podstatnou vysi ekonomickych uzitki
za najatého aktiva (naptiklad vzhledem k omezenim rozsahu najmu), ¢i v nékterych
ptipadech pfi ureni zda ma najemce pravo fidit uzivani najatého aktiva.

Novy a pfinosny je pozadavek na agregaci ekonomicky propojenych, zavislych
leasingovych smluv a na néj navazujici alokace celkové leasingové platby na
jednotlivé samostatné leasingové komponenty. Tyto jednotlivé komponenty —
specifickd prava k uzivani identifikovanych aktiv — mohou potom byt ocefiovany a
vykazovany v souladu se svym ekonomickym ur¢enim, konzistentné s ostatnimi
aktivy ucetni jednotky.

Zahrnuti podminénych plateb do vypoctu celkového zavazku z leasingu pfinasi
veétsi miru odhadi a rizik, ale na druhé strané je nutnou podminkou dosazeni cile
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IFRS 16 standardu, kterym je zejména zamezit mimobilanénimu financovani. Na
druhé strané zahrnuti opci na prodlouzeni ¢i zkraceni doby leasingu do vypoctu
hodnoty zavazku z leasingu muaze byt vnimano v souvislosti s definici zdvazku
Vv Koncepcnim ramci IFRS minimaln€ jako problematické. Pozitivné je tieba
hodnotit promysleny postup zapracovani zmén v leasingovych smlouvéch.

Otevienym problémem standardu je odtrzeni ucetniho zobrazeni u nijemce a
pronajimatele, toto feSeni je kompromisem, ktery ovSem lze povazovat za
odivodnény vzhledem k problémtim, které by nastaly v u€etnictvi pronajimatele,
pokud by i zde byla zruSena klasifikace leasingli na operativni a finan¢ni a
v dusledku toho by muselo dochazet k ¢asteénému odtctovani pronajatych aktiv.

Z uvedené analyzy vyplyva, ze pies dil¢i problémy je novy standard krokem vpied
a povede ke vyseni kvality ti€etnich vykaz.
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IFRS 16 Leases

Dana Dvorakova
Abstract:

This article is aimed at the analysis of the newly created standard IFRS 16 Leases.
This standard has radically changed the accounting and reporting of leases by the
lessee. The standard has abandoned the classification of operating and financial lease
and categorically requires that the lessee report all liabilities and assets resulting from
leasing contracts. It deals with the benefits as well as with the risks which the standard
brings from the point of view of the declarative value of financial statements in
comparison with the previous standard 1AS 17 Leases.
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